ACHETER LIV FR

Société anonyme a Directoire et Conseil de Suarab
Au capital de 367 610 euros
Siege social : 3, avenue du Canada — Zone d’Aétude Courtaboeuf
Parc Technopolis — Batiment Béta 1 — 91941 LES ULIS
394 052 211 RCS EVRY

RAPPORT DE GESTION DU DIRECTOIRE SUR L'ACTIVITE DE LA SOCIETE ET
DU GROUPE AU COURS DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2007

Mesdames, Messieurs,

Nous vous avons réunis en assemblée générale iedinanuelle conformément aux
prescriptions légales, réglementaires et statwtgimur vous rendre compte de l'activité de
ACHETER-LOUER.FR («la Société ») et de sa filiade cours de l'exercice clos le
31 décembre 2007 et soumettre a votre approbagdencbmptes sociaux et consolidés
d’ACHETER-LOUER.FR dudit exercice.

Les comptes qui vous sont présentés ont été étddntis le respect des dispositions du plan
comptable et en observant les principes de prudetnde sincérité.

Nous vous donnerons toutes précisions et tous iggreaents complémentaires concernant

les pieces et documents prévus par la réglementatiovigueur qui ont été tenus a votre
disposition, selon les modalités et dans les dédgmsux.

- ACTIVITE DE LA SOCIETE ET DE LA FILIALE

1.1. Activité de la Société

Filiale de la société ADOMOS et cotée sur Alterneepuis juillet 2007, ACHETER-
LOUER.FR offre aux agents immobiliers I'acces aabonnement web/presse a colt réduit.
Les résultats récents de cette filiale sont sigaiis :

L'audience de son site interngtww.acheter-louer.jrdépasse 2,4 millions de visites
en mars 2008 contre 300 000 visites en décembré Z&furce Cyberestat de
Médiametrig, soit une progression de plus de 700% qui plaCelBTER-LOUER.FR

en position de n° 2 des sites d'annonces immobdide professionnels.

L'offre low costs'avere d'autant plus pertinente que le marchéolmiier résidentiel
devient plus compétitif : plus de 1 000 clientssseat abonnés en 2007 et 5 nouvelles
régions ont été développées.

Evenements significatifs intervenus en 2007

Transformation de la société en société anonymigeetdire et Conseil de surveillance.
L’assemblée générale extraordinaire du 20 avril7Z28@écide la transformation de la Société
de société par actions simplifiée en société anengmirectoire et Conseil de surveillance.
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Désignation des membres du Conseil de surveillahde Directoire.

La société ADOMOS, Messieurs Fabrice ROSSET ets@iphe MURET ont été désigneés
par 'assemblée générale du 20 avril 2007 en qudbt membres du Conseil de surveillance
pour une durée de 6 ans qui expirera a l'issuéadsdmblée générale appelée a statuer sur les
comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2012.

Le Conseil de surveillance du 20 avril 2007 a d#si¢flessieurs Arnaud DEVRIENDT,
Philippe ESTEVE et Laurent CAMPAGNOLO en qualité dembre du directoire pour une
durée de 6 années.

Modification de la dénomination sociale.
L’assemblée générale extraordinaire du 20 avril7280décidé d’adopter comme nouvelle
dénomination sociale « ACHETER-LOUER.FR » a comgtecette date.

Augmentation de la valeur nominale des actionsad&dciété et division par 530 de la valeur
nominale des actions.

L’assemblée générale extraordinaire des associ@® adwril 2007 a décidé une augmentation
d’'un montant nominal de 93 216 €, par incorporatiame somme d’égal montant prélevéee
sur le compte « Report a Nouveau », pour le patterl6l 184 € a 254 400 € par voie
d’élévation du nominal, qui a ainsi été porté déb8X a 53 €.

Cette méme assemblée générale a également déecttidsir par 530 la valeur nominale de
chacune des 4 800 actions composant le capitalsafoi de la ramener de 53 € a 0,10 € et de
créer corrélativement 2 539 200 actions nouvellesOdlO € de nominal chacune portant
jouissance a compter du 20 avril 2007 a attribwer @tionnaires a raison de 529 actions
nouvelles pour 1 action ancienne détenue.

Apres division de la valeur nominale des actionsaital social de la Société a été divisé en
2 544 000 actions de 0,10 € de nominal chacune

Instauration d’un droit de vote double pour lesaans inscrites au nominatif.

L’assemblée générale du 20 avril 2007 a décidéadecer un droit de vote double aux
actions entierement libérées pour lesquelles ia gastifié d’'une inscription nominative
depuis 2 ans au moins au nom du méme actionnawengter de la date de transformation de
la Société en société anonyme, soit le 20 avril’200

Introduction sur Alternext et augmentation de capar appel public a I'épargne.
Les titres de la Société sont admis sur le mardiermext de Nyse Euronext depuis le 23
juillet 2007.

A l'occasion de son introduction sur Alternext, $mciété a réalisé une augmentation de
capital par appel public a I'épargne d’'un montaomimal de 113 210 € par émission de
1 132 100 actions nouvelles émises au prix de §,88r action. A cette occasion la Société a
levé 6 M €. Le capital social a ainsi été porté28d 400 € a 367 610 € et est désormais
composeé de 3 676 100 actions de 0,10 € de nonfiaguoe.
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Evénements importants survenus entre la date de ¢lfe et la date a laquelle le
rapport est établi

Aucun événement important n’est survenu depuiflaie de I'exercice.

Progres réalisés et difficultés rencontrées.
Plusieurs progres importants ont été réalisés i 20

- le site Acheter-louer.fr a fait I'objet de nombredgveloppements, qui lui
permettent aujourd’hui de figurer parmi les sites plus complets de France et
de supporter plus de 2 millions visites par mois ;

- I'offre commerciale web pressew costa été bien accueillie par la profession,
avec une conguéte client satisfaisante en 2007.

La principale difficulté a été la montée en puissade I'équipe de commerciaux sédentaires,
qui s’est avérée moins rapide que prévu.

Activités en matiére de recherche et développement
Les frais de recherche et développement engagésuas de I'exercice ont intégralement été
passés en charge. Les frais de développementalingtnet Acheter-louer.fr ont été activés
au 31 décembre 2007.

Evolution prévisible et perspectives d’avenir
La Société est confiante dans sa capacité a gagseparts de marché grace a son business
model fondé sur une offre de service d’abonnemerjualité a un prix compétitif. Elle étudie

les solutions qui lui permettront d’accélérer saqueete client en 2008.

1.2. Situation financiére de la Société et du Grouwp

Au 31 décembre 2007, le montant des capitaux psomte la Société s'élevait a
5 850 932 euros pour un capital social de 367 6itfse

Le montant des dettes financieres s’élevait a 19888 euros au 31 décembre 2007,
essentiellement constituée de :

Emprunts et dettes apres des établissements de:créd 1410 801 euras
Compte courant d’associé d’ADOMOS 53 180 euros

Au 31 décembre 2007, le montant des capitaux psopomsolidés du Groupe s’élevait a
5 833 KE.

Le montant de la dette financiere consolidée dw@ecs’élevait a 1 411 K € au 31 décembre
2007, essentiellement constituée d’emprunts e¢sletiprés d'établissements de crédit.
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1.2. Description des principaux risques

1.2.1. Risques liés a I'environnement concurrentiel

La société est présente sur un marché fortememuoamtiel (diffusion d’annonces classées
professionnelles par voie de presse et sur Infer@efice a son positionnement spécifique et
son savoir-faire acquis depuis plus de 12 année§okiété pense étre en mesure de se
positionner rapidement comme |'un des acteurs ff@enéce de ce secteur.

1.2.2. Risques liés aux clients

L'offre commerciale de la Société étant ciblée viers professionnels de I'immobilier, la
quasi-totalité de son chiffre d’affaires est réadisupres de personnes morales.

La Société ne bénéficie pas d’engagement d’exdtéside la part des agences immobilieres
clientes, qui demeurent libres de diffuser leurstg® annonces sur d’autres journaux ou des
sites directement ou indirectement concurrentsetlé de la Sociéteé.

Aucun client ne représente individuellement und pagnificative du chiffre d’affaires de la
Société, et celle-ci n'est donc pas confrontée aisque de dépendance forte vis-a-vis d’'un
client spécifique.

1.2.3. Risques liés aux contrats de partenariat

La Société a conclu de nombreux contrats de parésat accords non exclusifs avec des
groupes immobiliers nationaux ou régionaux ainsiaggc des partenaires présents sur
Internet lui permettant d’offrir des services coérmpkntaires a son offre. Ces partenariats
commerciaux et non stratégiques sont conclus poeidurée de 1 a 2 ans.

Aucune assurance ne peut étre donnée pour l'agemint a la qualité de ces relations, au
fonctionnement, au renouvellement ou a la pérem@gdifférents accords conclus.

1.2.4. Risques liés a la faculté de s’adapter a unmissance forte et rapide

La Société connait actuellement une forte croissamganique qui se traduit d’'une part par
une augmentation rapide du nombre d’annonces neisekgne sur son site ACHETER-
LOUER.FR et d’autre part d’'un accroissement tossatapide du nombre d’annonces sur ses
magazines régionaux dont le nombre est en tres dmgmentation.

Si la Direction de la Société venait a rencontres difficultés sérieuses pour gérer cette
croissance, le chiffre d’affaire, les résultatdaesituation financiére de la Société pourraient
en étre affectés.

1.2.5. Risques liés a la conjoncture du marché imrbadier

L’activité de la Société dépend indirectement desdaté du marché immobilier, neuf ou
ancien.
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1.2.6. Risques liés a la dépendance vis-a-vis d’hores-clés

Le succés dACHETER-LOUER.FR repose en partie augualité et I'implication de son
fondateur et dirigeant, Monsieur Arnaud DEVRIENDSon départ pourrait avoir un effet
négatif non négligeable sur la stratégie, les tawuéet la situation financiére de la Société.

Toutefois, la Société considere qu'une grande @aldis fonctions assumées par le dirigeant
pourrait étre effectuée par d’autres collaborateles cas échéant, aprés une période
d’adaptation et/ou de formation.

1.3. Activité de la filiale EDITIONS PARIS IMMOBILIER

EDITIONS PARIS IMMOBILIER SARL est un spécialiste da vente d’espace d’annonces
immobilieres sur PARIS intra muros.

Le chiffre d'affaires d’EDITIONS PARIS IMMOBILIER'sst élevé a 1 110 881 euros au titre
de l'exercice 2007.

Les produits d'exploitation s'élévent a 1 145 56#o0e Apres déduction des charges
d'exploitation qui se sont élevées a 1 124 692 ssul® résultat d'exploitation s'éleve a
20 871 euros.

Le résultat financier est égal a 5 819 euros.

Le résultat net ’EDITIONS PARIS IMMOBILIER pouekercice 2007 s'éleve a 805 euros.

- PRESENTATION DES COMPTES ET AFFECTATION DU RESU LTAT

2.1. Comptes sociaux

Les produits d’exploitation de la Société s’élevam 431 500 euros.

Le chiffre d’'affaires de I'exercice clos le 31 ddédxe 2007 s’est élevé a 4 984 985 euros a
comparer a 4 478 801 euros en 2006, soit une msigrede plus de 11 %.

Apres déduction des charges d’exploitation quicsd glevées a 7 154 601 euros, le résultat
d’exploitation 2007 s’éleve a 276 899 euros a campa 352 711 euros en 2006, soit une
baisse de 21,50 %.

Le résultat financier est un gain de 234 649 euros.

Le résultat exceptionnel est un déficit de (35 8a8ps.

Les charges exceptionnelles, d'un montant de 37&280s correspondent a des charges
exceptionnelles sur opération de gestion et surabipé en capital.

Les produits exceptionnels s’élevent a 1 456 euros.
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Le résultat net de I'exercice s’éleve a 36 385 swontre 263 223 euros en 2006, soit une
baisse de 86%.

2.2. Comptes consolidés

La société mere, ACHETER-LOUER.FR, a consolidé,rgeuweuxiéme exercice conseécutif,
la société EDITIONS PARIS IMMOBILIER, selon la métte de l'intégration globale.

Au titre de l'exercice clos le 31 décembre 2007,mentant consolidé des produits
d'exploitation s'éleve a 7 798 KE.

Le chiffre d'affaires consolidé du Groupe au caludit exercice s'éléve a 5 317 K€.
Les autres produits d'exploitation s'élévent a 2 K8.

Les charges d'exploitation s'élévent a (7 520) Hi€sq ventilent de la maniere suivante :

Charges de personnel : (2 277) KE
Autres charges d'exploitation : (4 650) K€
Impots et taxes : (129) K€
Amortissement et dotations nettes de reprises@egons : (464) K€

Le résultat d'exploitation consolidé se traduit patbénéfice de 279 KE.

Le résultat financier est un gain de 3 K€.

Le résultat net consolidé du Groupe s'établit &6@t le résultat net part du groupe a 50 K€.
La marge brute d'autofinancement des sociétésregég'éleve a 86 KE.

La trésorerie du Groupe s'élevait a 2 648 K€ ad&Eembre 2007.

Les capitaux propres consolidés (part du Groupélewiient a la cléture de I'exercice a
5 833 KE.

2.3. Résultat social de I'exercice et proposition d'affetation

Le résultat ’ACHETER-LOUER.FR pour l'exercice 208@leve a 36 385 euros que nous
vous proposons d’affecter comme suit :

-Dotation de la réserve légale (5% du résultat) 193 €
-Affectation du solde du résultat 2007 au comppore
3 nouveau 34 565,75 €

Le montant de la réserve légale est ainsi portél@l@é18 € a 17 937,25 € et le compte
« Report a Nouveau » est porté de 430 045 € a 1646 €.
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2.4. Montant des dividendes distribués au cours déis derniers exercices

Conformément a la loi, nous vous rappelons qu'autividende n'a été distribué depuis la
constitution de la Société.

2.5. Tableau des résultats des cing derniers execes

Conformément aux dispositions de l'article R.223-Hu Code de Commerce, le tableau
faisant apparaitre les résultats de la Sociét@arsaes cing derniers exercices est annexé au

présent rapportAnnexe n°J.

- FILIALES ET PARTICIPATIONS

En vous rendant compte de l'activité de la Sociédés vous avons exposé l'activité de sa
filiale.

Le tableau des filiales et participations est agrax bilan.

Conformément a l'article L. 233-6 du nouveau CodéCdmmerce, nous vous précisons que
la Société n’'a réalisé aucune prise de participatians des sociétés ayant leur siege sur le
territoire de la République Francaise au coursed@icice écoulé.

Toutefois, ACHETER-LOUER.FR a renforcé sa partitipa dans le capital de la société

EDITIONS PARIS IMMOBILIER SARL au capital de 8 O@uros dont le siege est 3, avenue
du Canada - 91940 LES ULIS. ACHETER-LOUER.FR détaédsormais 99,62 % du capital

et des droits de vote d’EDITIONS PARIS IMMOBILIER.

V- INFORMATIONS CONCERNANT LE CAPITAL

4.1  Actionnaires détenant plus de 5%

En application des dispositions de l'article L. 28du Code de Commerce et compte tenu
des informations communiquées a la Société, nouws wadiquons ci-apres l'identité des
actionnaires détenant plus de 5% du capital awe8&rdbre 2007 :

0, ) i

Liste des actionnaires Nombre d’actions ,A) d? % de droits
détention de vote

ADOMOS 2 556 322 69,54 % 69,54 %

A la connaissance de la Société, aucun autre aci@que ceux mentionnés ci-dessus, ne
détient plus de 5% du capital ou des droits de detka Sociéte.
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4.2. Tableau de répartition du capital et des drog de vote d'ACHETER-LOUER.FR
au 31 décembre 2007

Liste des actionnaires Nombre d’actions déo{(ér?t?on %(;:lee\;j(:?elts
ADOMOS 2 556 322 69,54 % 69,54 %
Public 1119778 31,46 % 31,46 %
Total 3676 100 100 % 100 %

4.3 Capital potentiel

4.3.1 Information sur les options de souscriptiard@achat d’actions

Conformément aux dispositions Iégales, les infoionat sur les options de souscription ou
d’achat d'actions figurent dans le rapport spédal Directoire établi en application des
dispositions de I'article L.225-184 du Code de carea.

4.3.2 Information sur les attributions gratuiteaations

Au cours de I'exercice écoulé, le Directoire a @ae a des attributions gratuites d’actions.

Les caractéristiques de ces actions gratuitesbadiels au cours de I'exercice 2007 sont
résumées dans le tableau ci-apres :

Date de I'assemblée générale 10/05/07
(autorisation)

Date du Directoire (attribution) 26/07/2007
Nombre d’actions attribuées 178 080
Bénéficiaire Arnaud DEVRIENDT
Période d’acquisition 2 ans
Période de conservation 2 ans

Condition d’acquisition : Compte tenu de la réalisation définitive de la diton
d’introduction en bourse de la Société, 127 20ast gratuites seront définitivement
acquises par Monsieur Arnaud DEVRIENDT a lissuela@ériode d’acquisition soit le 27
juillet 2009.

50 880 actions complémentaires ne seront déefimiterd acquises par Monsieur Arnaud
DEVRIENDT a l'issue de la période d’acquisition gs@us la condition de I'atteinte par la
Société d'un objectif de résultat d’exploitatiomsolidé supérieur a 1 million d’euros au 31
décembre 2008.

4.3.3 Information sur les bons de souscription tibas

Au cours de l'exercice écoulé, le Directoire n'ao@¥dé a aucune émission de bons de
souscription d’actions (BSA).
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Toutefois, le Directoire du 21 avril 2007 a modife&@ nombre d’actions a souscrire par
exercice des 480 BSA émis le 10 octobre 2006 esémprence de la décision de division du
nominal des actions de la Société prise en assergBl&rale extraordinaire le 20 avril 2007.

La parité d’exercice d'un BSA a été modifiee et 3donne désormais droit de souscrire a
530 actions ACHETER-LOUER.FR au prix unitaire d&8l€ par action.

Nous vous rappelons que ces BSA ont été attribaédgssemblée générale du 10 octobre
2006 comme suit :

Nombre d’actions pouvant
Bénéficiaire Nombre de BSA étre souscrites par exercice
des BSA
Fabrice ROSSET 192 101 760
Franck ROSSET 192 101 760
Jean-Luc HAURAIS 96 50 880

L’exercice des BSA est conditionné a la réalisatitume introduction en bourse ou d’une
cession de controle devant intervenir avant le &lethbre 2008 et a I'occasion de laquelle la
valorisation retenue d’ACHETER-LOUER.FR devra éwe minimum égale a 9 millions
d’euros pour 100% du capital.

A la connaissance de la Société, aucun BSA n'aexdecé au cours de I'exercice 2007 ni
entre la date de cléture de I'exercice 2007 etle d’établissement du présent rapport.

4.3.4 Information sur les bons de souscription altspde créateur d’entreprise

Au cours de I'exercice écoulé, il n'a pas été hiiei des bons de souscription de parts de
créateur d’entreprise (BSPCE).

4.4. Evolution du cours de bourse

Nous vous rappelons que les actions ACHETER-LOURRsBnt admises aux négociations
sur le marché Alternext de Nyse Euronext depuis28 juillet 2007 (Code ISIN
FR0010493510 — Mnémonique : ALALO).

Le cours d’introduction en bourse était de 5,30 €.

Au 31 décembre 2007, I'action ’ACHETER-LOUER.FRaib5,31 €, soit une capitalisation
totale de 19 520 091 €.

Au cours de I'exercice écoulé, le cours de bourseodué comme suit :
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V- RESSOURCES HUMAINES ET ACTIONNARIAT SALARIE

5.1. Ressources humaines

L’effectif moyen du Groupe s’éleve a 61 salariés3udécembre 2007 contre 44 au 31
décembre 2006, tous employés en France.

L’ensemble des salariés du Groupe est localiséesite des ULIS (91).

5.2. Actionnariat salarié

Au cours de I'exercice écoulé, la Société n’a pdéca aucune acquisition d’action destinée
aux salariés.

Au 31 décembre 2007, la Société n’‘avait mis eneplaacun plan d’épargne entreprise
permettant aux salariés d’acquérir directementnoliréectement des actions de la Société ou
des sociétés qui lui sont liées.

Enfin, les salariés ne détiennent directement direntement aucune action de la Société qui
serait soumise a une clause d’incessibilité préparda réglementation en vigueur.
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VI- MANDATAIRES SOCIAUX
6.1 Mandats et fonctions exercées
Fonction
Date de Date Fonction prlncu?ale :
Date de i o exercée en Mandat ou fonctions
- renouvellement| d’échéancel principale .
Nom premiere dehors du exerceés hors de la
Nt du mandat en | du mandat dans la s
nomination — S Société groupe Société
ACHETER-
LOUER.FR
Gérant de la SCP
BD2M
. Gérant de la
Arnaud CSdu Président du ,
DEVRIENDT | 20/04/07 - 19/04/2013 ;6 ctoire Néant %ﬁ%ggﬂfﬁgb
Participations SARL
Philippe CS du Membre du . Co-Gérant ADM
ESTEVE 20/04/07 i 19/04/2013 Directoire Neant Participations SARL
Laurent CSdu Membre du . .
CAMPAGNOLO | 20/04/07 - 19/04/2013 iy ectoire Neéant Neéant
stgt(j;?su* Président du Président du Président de
Fabrice AG du ) les comptes  Conseil de Directoire SELECTAUX SAS
ROSSET 20/04/07 ptes : ADOMOS SA Président de AMEV
clos le Surveillance CLAMART
31/12/2012
AGOA Gérant de la
. statuant suy Vice-président "y Gérant de la société L
Christophe AG du - les comptes du Conseil de societe La Fonciére de la Vallée
MURET 20/04/07 ptes . Fonciére de la
clos le Surveillance Vallée Chevreusk Chevreuse
31/12/2012 "~
AGOA
rQDr(é)sl\gz(riczeSAar AG du statuant sur Membre du
pMonsieur P 20/04/07 - les comptes Conseil de Néant Néant
- clos le Surveillance
William BITAN 31/12/2012
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6.2. Opérations réalisées par les dirigeants surdditres de la Société

Le tableau ci-apres, établi en application desadigions des articles L.621-18-2 du Code
Monétaire et Financier et 222-15-3 nouveau du Regie Général de I'AMF, présente un

état récapitulatif des opérations realisées, awscda I'exercice écoulé, par les dirigeants et
les personnes qui leur sont liées, pour lesqukli&sciété a recu une notification :

Nature des transactions : Nombre d’actions Montant cumulé des
Achat / Vente transactions®
Achat 92 493 435 354,69 €
Vente 80171 346 702,70 €

@ Montant total déclaré par les dirigeants au couesl@xercice écoulé

VII-  AUTRES INFORMATIONS

7.1 Charges somptuaireqart. 223quateret 39-4 du CGI)

Au cours de I'exercice écoulé, la Société n'a edgagcune dépense au titre des charges
somptuaires au sens des articles 223 quater ed89cbde Geénéral des Impots.

7.2  Frais généraux excessifs ou ne figurant pas surlelevé spécialart. 223quinquies
et 39-5 du CGI)

Au cours de l'exercice écoulé, la Société n'a pagagé de frais généraux excessifs ou ne
figurant pas sur le relevé spécial au sens dedemt?23 quinquies et 39-5 du Code Général
des Impots.

VIIl- TABLEAU DES DELEGATIONS FINANCIERES

Vous trouverez joint a notre rappoAnnexe n° 3 un tableau récapitulatif des délégations
financiéres en cours de validité accordées pasdiablée générale des actionnaires au
Directoire dans le domaine des augmentations digatapar application des articles L.225-
129-1 et L.225-129-2 du Code de commerce. Ce tahleas indique l'utilisation faite de ces
délégations au cours de I'exercice (art. L.225-400; du Code de commerce).

IX- DECISIONS A PRENDRE

Nous vous proposons de renouveler certaines déégafinancieres dans les conditions
présentées dans le rapport spécial du Directoisdra assemblée générale extraordinaire.

00000
Les projets de résolutions qui vous sont soumigeregent les principaux points de ce rapport,

nous vous remercions de bien vouloir les approuver.

Le Directoire
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ANNEXE 1
TABLEAU DES RESULTATS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

EXERCICES
31/12/2007 | 31/12/2006| 31/12/2005, 31/12/2004| 31/12/2003
NATURES DES INDICATIONS
Capital social en fin d'exercice
Capital social 367 610 161 184 161 184 161 184 161 184
Nombre des actions :
-ordinaires existantes 3676100 4800 4800 4800 4800

-a dividende prioritaire existantes (sans droit de vote)
Nombre maximal d'actions futures a créer :
-par conversion d'obligations

-par exercice de droits de souscription 432480

Opérations et résultats de I'exercice
Chiffres d'affaires hors taxes 4984 985| 4478801 3575298| 3180067) 2437283

Résultat avant impéts, participation des salariés
et dotations aux amortissements et provisions 571131 646 912 258179 138 887 138 648

Impodts sur les bénéfices 439 340 1617 3750 3an 38mn
Participation des salaries due au titre de 'exercice

Résultat aprés impéts, participation des salaries,
et dotations aux amortissements et provisions 36 385 263223 141823 90 104 106 621

Résultat distribué
Résultat par action
Résultat aprés impdts, participation des salrieés, mais

avant dotations aux amortissements et provisions 0 134 53 28 28

Résultat aprés impéts, participation des salariés, et
dotations aux amortissements et provisions 0 fils] 30 19 22

Dividende attribué a chague action

Effectif
Effectif moyen des salariés employés durant I'exercice 56 39 32 25 22
Montant de la masse salariale de I'exercice 1526577 1144796 780 653 582 102 482 573

Montant des sommes versées au titre des avantages
sociaux (Sécurité sociale, ceuvres sociales...) ER2 202 424 028 298 187 228433 191 833
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ANNEXE 2 - TABLEAU DES AUTORISATIONS FINANCIERES

Montant nominal

Montant nominal en €

1%

B Durée (et date limite de Utilisation des e Caractéristiques
Autorisations Ir'naX|mum en € de , Datg d.e validité de autorisations d_e Fémission des particulieres de
augmentation de I'autorisation r ™ . actions et/ou valeurs B
. autorisation) existantes S I'opération
capital mobiliéres
Augmentation du capital social soit, par émissiolactibns
ordinaires ou toutes valeurs mobiliéres donnant ésicc AGE du 26 mois
immédiatement ou a terme au capital avec maintiendobit 250 000* 10 mai 2007 (10 juillet 2009) - - -
préférentiel de souscription, soit par incorpomatide primes (7*™°résolution) !
réserves, bénéfices ou autres.
Emission de 1 132 10|
actions nouvelles par
Augmentation du capital par émission d'actions radées ou de AGE du 26 mois Directoire du 2 juillet appzl I[?gcl)clgss?olneg:rgn
toutes valeurs mobilieres donnant acces immédiatemea terme 250 000 * 10 mai 2007 (10 juillet 2009) 2007 113 210 Fintroduction de la
au capital avec suppression du droit préférenéedaliscription. (8" résolution) Société sur le marché
Alternext de Nyse
Euronext
Autorisation d’augmenter le montant des émissioésidges e 15% de I'émission AGE du 30 jours a compter de Ia
application des 7" et 8™ résolutions de 'AGM du 10 mai 2007 ¢n inttiale 10 mai 2007 cléture des souscriptions - - -
cas de demandes excédentaires. (9°™°résolution) | 26 mois (10 juillet 2009
Délégation a donner au Directoire a [leffet de déc AGE du 26 mois
laugmentation du capital social par incorporatide primes 500 000* 10 mai 2007 (10 juillet 2009) - - -
réserves, bénéfices ou autres (10" résolution) !
Augmentation du capital social par émission dewmalenobilieres
donnant acces immédiatement ou a terme, a une&udoticapital AGE du 18 mois
avec suppression du droit préférentiel de sousoniptdes 120 000* 10 mai 2007 (10 novembre 2008) - - -
actionnaires au profit de catégories de personaefoenément 3 (12" résolution)
I'article L.225-138 du Code de Commerce.
Autorisation au Directoire de consentir des optidasouscriptions AGE du
ou d'achat d’actions au profit des salariés ou demdataire . . - 38 mois
. . s R 10 % du capital social* 10 mai 2007 o - - -
sociaux de la Société ou des sociétés qui lui Béstau sens de (1Z™ résolution) (10 juillet 2010)
I'article L.225-180 du Code de Commerce.
Autorisation au Directoire de procéder a des attiiims gratuites AGE du 38 mois Directoire du 26 juillet Att{|7b8ut0|gr(1) grca:itg::(se ge
d’actions existantes ou a créer au profit des igalale la Société qu 10 % du capital social 10 mai 2007 (10 juillet 2010) 2007 17 808 Monsieur Arnaud
de certaines catégories d’entre eux. (13"™°résolution) ! DEVRIENDT*
Délégation au Directoire de consentir des bonsadesaiption dg AGE du 12 mois
parts de créateurs d'entreprises au profit de iéalaou des 10% du capital social 10 mai 2007 (10 mai 2008) - - -
dirigeants de la Société soumis au régime fiscalsdéariés. (14" résolution)
Autorisation au Directoire d’augmenter le capitadial par créatio AGE du
d'actions de numeéraire, avec suppression du dréitegentiel de 250 000 10 mai 2007 18 mois ) ) )

D

souscription des actionnaires au profit des salaméant adhéré
un plan d’épargne entreprise.

(8*™résolution)

(10 juillet 2009)

*le montant maximum des délégations s'imputentsyafond global de 500 000 €
** dont 50 880 actions définitivement acquises idansieur Arnaud DEVRIENDT a l'issue de la périodaadjuisition sous la condition de I'atteinte paSaciété d'un objectif de réultat d’exploitatiomnsolidé supérieur

alM € au31/12/08
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Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par 1’Assemblée Générale du
23 décembre 2005, nous avons procédé au contrle des comptes consolidés de la
société ACHETER-LOUER.FR relatifs a I’exercice clos le 31 décembre 2007, tels

qu’ils sont joints au présent rapport.

Les comptes consolidés ont été établis par le Directoire. Il nous appartient, sur la base

de notre audit, d’exprimer une opinion sur ces comptes.

I - Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normes professionnelles applicables en
France ; ces normes requicrent la mise en oeuvre de diligences permettant d'obtenir
l'assurance raisonnable que les comptes consolidés ne comportent pas d'anomalies
significatives. Un audit consiste a examiner, par sondages, les éléments probants
justifiant les données contenues dans ces comptes. Il consiste également a apprécier les
principes comptables suivis et les estimations significatives retenues pour l'arrété des
comptes et a apprécier leur présentation d'ensemble. Nous estimons que nos contrles

fournissent une base raisonnable a l'opinion exprimée ci-aprés.

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard des régles et
principes comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du
patrimoine, de la situation financiére, ainsi que du résultat de I'ensemble constitué par

les entreprises comprises dans la consolidation.

I - Justification des appréciations

En application des dispositions de l'article L. 823-9, 2¢éme alinéa du Code de
Commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre

connaissance les éléments suivants :
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Valorisation du site Internet :

Les notes 3.1 et 4.1.2 de ’annexe exposent les régles et méthodes comptables relatives
a I’enregistrement du site internet.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre
société, nous avons vérifié le caractere approprié des méthodes et des informations
comptables fournies dans la note de ’annexe et nous nous sommes assurés de leur

correcte application.

Valorisation des stocks et des travaux en cours :

Les notes 3.4 et 4.2 de ’annexe exposent les régles et méthodes comptables relatives a
la valorisation des travaux en cours. '

Nous avons été conduits a examiner le processus d’estimation basé sur des calculs et
nous avons vérifié le caractere approprié des méthodes et des informations comptables
fournies dans les notes de I’annexe et nous nous sommes assurés de leur correcte

application.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des
comptes consolidés, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de

notre opinion sans réserve, exprimée dans la premiére partie de ce rapport.
III - Vérifications et informations spécifiques
Nous avons également procédé a la vérification des informations données dans le
rapport sur la gestion du groupe. Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur
sincérité et leur concordance avec les comptes consolidés.
Fait a Paris, le 29 avril 2008
ARCADE AUDIT

Membre de la Compagnie Régionale de Paris

des Commissaires aux Comptes

Representée par

Sydrey CHARBIT
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GROUPE ALFR COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2007

ACTIF
31/12/2007 | 31/12/2006
en milliers d'euros
AMORTISSEMENTS
BRUT & PROVISIONS NET NET
Ecart d'acquisition (4.1.1) 429 260 169 188
Immobilisations Incorporelles (4.1.2) 1778 244 1534 696
Immobilisations Corporelles (4.1.3) 567 219 347 318
Immobilisations Financieres (4.1.4) 56 0 56 37
total Actif Immobilisé 2829 723 2106 1239
Stocks et En-cours (4.2) 1743 0 1743 387
Cuunts et comptes rattachés 3033 457 2576 1677
Autres créances et comptes de

régularisation (4.3) 1 060 0 1060 411

Valeurs mobiliéres de placement et
disponibilités 4.4) 2 648 0 2 648 7
total Actif Circulant 8 485 457 8028 2482
TOTAL ACTIF 11 314 1180 10 134 3721

Acheter-Louer.fr - Rapport de gestion 2007




19

GROUPE ALFR COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2007
PASSIF
en milliers d'euros 31/12/2007 31/12/2006
Capital (4.5 368 161
Réserves 4.5) 5416 276
“ésultat (4.5) 50 295
Capitaux propres (part du groupe) 5833 732
Intéréts minoritaires 0 6
Capitaux propres 5833 738
Provisions pour risques et charges 8 4 5
Emprunts et dettes financiéres 4.7) 1411 690
Fournisseurs et comptes rattachés 1608 1365
Autres dettes et comptes de régularisation (4.8) 1279 923
total Dettes 4297 2978
TOTAL PASSIF
10 134 3721
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GROUPE ALFR COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2007

COMPTF.: DE RESULTAT 31/12/2007 31/12/2006
(en milliers d'euros)

Chiffre d'affaires immobilier (4.9.1) 5317 4538
Autres produits d'exploitation (4.9.2) 2481 964
Produits d'exploitation (.9 7798 5502

Charges de personnel 2277 -1597
Autres charges d'exploitation -4 650 -3208
Impdts et taxes -129 -63
Amortissements et dotations nettes de reprises de provisions -464 | -278
Charges d'exploitation -7 520 -5 146

RESULTAT D'EXPLOITATION 279 355
Produits financiers 84 241
Charges financiéres financiers -81 -289
RESULTAT FINANCIER (4.10) 3 -48
RESULTAT COURANT DE L'ENSEMBLE CONSOLIDE 282 307
Prc its exceptionnels 2 3
Charges exceptionnelles -64 -43
RESULTAT EXCEPTIONNEL 4.11) -62 -40
Imp6t sur les sociétés (4.12) -170 29
RESULTAT NET DE L'ENSEMBLE CONSOLIDE 50 296
INTERETS MINORITAIRES 0 1
RESULTAT NET PART DU GROUPE 50 295
Résultat par action 0,00 0,06
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nnexes aux comptes consolidés au 31/12/2007,

1. Eléments significatifs de 1’exercice 2007

1.1 Augmentation de capital

Au mois d’avril 2007, la société Acheter-louer.fr a augmenté son capital par incorporation du
report 4 nouveau pour un montant 93 216 euros. Le capital est passé de 161 184 euros a 254 400
euros.

1.2 Introduction sur Alternext de la société Acheter-Louer.fr

Au cours du mois de juillet, les titres de la société Acheter-Louer.fr, acteur global du marketing
immobilier, ont été admis des titres de la société sur Alternext. Le prix définitif du Placement
Global et de I’Offre Publique a été fixé a 5,30 € par action, soit dans le bas de la fourchette de prix
proposée. Le produit brut de 1’émission s’¢léve & 6 M€ par augmentation de capital. Le nombre
total d’actions admises sur Aliernext s’établit 4 3 676 100 titres. Le capital du groupe Acheter-
Louer.fr est désormais composé de 3 676 100 actions dont 30,80% sont détenues par le public et
69,20% par Adomos SA. Compte tenu du contrat de liquidité souscrit par Adomos, au 31 décembre
2007 le capital est détenu & hauteur de 30,46% par le public et 69,54% par Adomos.

1.3. Acquisition de titres supplémentaires de la société EDITIONS PARIS IMMOBILIER

Au cours de cet exercice, la société Acheter-louer.fr a acquis 16,47% de titres supplémentaires.
Ainsi, au 31 décembre 2007 la société détient 99,63% de la SARL EDITIONS PARIS
IMMOBILIER contre 83,16% au 31 décembre 2006.

1.3 Impots différés actifs

Sur P’exercice 2007, un actif d’impdt différé a été constaté pour 269 K€ sur les reports déficitaires

d’Acheter-louer.fr pour tenir compte des prévisions de résultats taxables futurs.

2. Principes et méthodes comptables

Les comptes consolidés du groupe Acheter-louer.fr au 31 décembre 2007 ont été établis
conformément aux régles et principes comptables en vigueur en France. Les dispositions du
réglement n°99.02 du Comité de Réglementation Comptable, homologué le 22 juin 1999, ont été
appliquées.

Vs
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2.1 Périmétre

Le groupe Acheter-louer.fr est composé des sociétés suivantes :

Forme Méthode de
Société S N° SIRET Siege social consolidationen | % contdle| % intérét
juridique
2006
3, avenue du Canada - ZA
de Courtabeuf Parc . . Société Société
ACHETER-LOUER FR SAS 394 052211 Technopolis - Bat Béta 1 - Intégration globale mére mére
91940 Les Ulis
3,avenue du Canada - ZA
EDITIONS PARIS IMMOBILIER | SARL 414532507 | deCourtabeufPare .0 tion globale | 99.63% | 99,63%
Technopolis - Bat Béta 1 -
91940 Les Ulis

La société Acheter-louer.fr est la société mére et la société Editions Paris Immobilier est consolidée
par la méthode de I’intégration globale.

2.2 Identification des critéres retenus par le groupe pour définir son périmétre de
consolidation

Ces criteres sont :

> Chiffre d’affaires supérieur a 80 K€,

> Taux de participation supérieur & 20% avec influence notable.

2.3 Ecarts d’acquisition

Lors de chaque entrée dans le périmétre ou de modification du pourcentage de détention, la
différence entre le colt d’achat des titres et la quote-part des capitaux propres détermine un écart
d’acquisition qui fait I’objet d’un amortissement.

2.4 Dates de cloture des exercices des sociétés consolidées

Les sociétés sont consolidées sur la base de leur bilan arrété au 31 décembre 2007, d’une durée de
12 mois.
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3. Régles d’évaluation

Les comptes consolidés du groupe Acheter-louer.fr au 31 décembre 2007 ont été établis
conformément au CRC n°99-02 de la réglementation comptable.

3.1 Immobilisations incorporelles

Les fonds de commerce acquis sont enregistrés au bilan pour leur valeur d'acquisition et n’ont pas
fait I’objet de dépréciation.

Les logiciels et licences acquis sont enregistrés au bilan pour leur valeur d'acquisition et amortis en
linéaire sur une période d’un an.

Les dépenses engagées pour la création et/ou ’amélioration du site Internet sont enregistrées au
bilan et amortis sur une durée de 3 ans dés la mise en service.

3.2 Immobilisations corporelles

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en
fonction de la durée de vie prévue :

- agencements et installations générales et techniques 10 ans en linéaire
- matériel de transport 3 ans en linéaire
- matériel de bureau et matériel informatique 3 ans en linéaire
- mobilier de bureau 5 ans en linéaire
- présentoirs 3 ans en linéaire

3.3 Immobilisations financiéres

Ce poste est constitué essenticllement des dép6ts et cautionnements versés, des préts et des titres de
participation non consolidés. Ils figurent au bilan pour leur colit d’acquisition.

3.4 Travaux en-cours

Les travaux engagés par la société pour acquérir des abonnés, correspondant a des prestations en-
cours qui n’ont pas fait I’objet d’une réalisation totale a la fin de la période, sont valorisés a leur
colt de revient moyen. Ces colits comprennent une partie des dépenses techniques, commerciales
et de marketing qui ont été engagées pour la signature de ces abonnements.

3.5 Créances clients et comptes rattachés

Les créances sont évaluées a leur valeur nominale et une provision pour dépréciation spécifique est
constituée lorsqu'une perte probable apparait.
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consolidé 2007. Le chiffre d’affaires est reconnu lors de la livraison des journaux.

- La diffusion de petites annonces immobiliéres professionnelles par le site Internet Acheter-
Louer.fr, représente environ 12% du chiffre d’affaires consolidé 2007. Le chiffre d’affaires
est reconnu lors de la signature de la mise en ligne des petites annonces.

- Les travaux de communication dans le cadre de ’activité d’agence de communication qui
regroupe ’activité de Web-Agency et de communication off line, représente environ 26%
du chiffre d’affaires consolidé 2007. Le chiffre d’affaires est reconnu lors de la livraison
des travaux.

3.10 Dépenses de publicité et de marketing

Les dépenses de publicité et de marketing sont comptabilisées en charge, sauf celles concernant
certains travaux en-cours (cf 3.4).
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